ACTA NUMERO: SETENTA Y CINCO -FOLIO CIENTO CUERENTA Y CINCO T

- CIEN “D". e e e e e e e eeaMiudesMemsaRmmmAmmmmememmmme——ae 5 <
-~-EN LA CIUDAD DE MERIDA, CAPITAL DEL ESTADO DE YUCATAN, 3

UNIDOS MEXICANOS, a los veinticuatro dias del mes: de -Abril de_l ag
diecinueve, ante mi, ABOGADO JORGE H. AGUILAR Y AGUILAR, Notario R

Estado Titular de la Notaria Publica Numero SIETE, en actuai ejerc:cao y con i ;

en esta capital, comparemeron las sngwentes personas e m oo - SO
—-1.- El sefior JULIAN ZACARIAS CURY; mex;cano por nacimiento, casado bajo el regimen
de separacuﬁn de blenes servidor plblico, na01do enla Locahdad y Munlczplo de Merlda
Yucatan el dia veintiseis de abril de’ mil novecientos setenta y seis, de’ cuarenta y dos
afios de edad y con domicilio en el predio si nimero 'de la calla ochenta entre treinta y uno |
y treinta y tres del centro de la Locaizdad ¥ MUﬂICIpIO de Progreso Yucatan y de paso por'
esta ciudad yquien en lo suces:vo serd “LA PARTE OCUPANTE” ------------ -- -
--I.- El sefior JOSE ALFREDO SALAZAR ROJO manlfesto ser mexicano por nammlento
casado bajo el rég_[men de separacion de bienas, servidor publico, nacido en la Localidad
y Municipio de Morelia; Michoacéan el dia diecisiete de diciembre de mil novecientos
setenta y cinco, de cuarenta y tres afios de edad y con domicilio en el mismo predic que el
anterior compareciente, y de encontrarse de paso en esta ciudad, quien en lo sucesivo
serd “LA PARTE OCUPANTE". - - - - - - - - -ommmmmooomno i -
“-ll.- Los representantes de UNION Y FUERZA DE SERVICIOS TURISTICOS DE
' -YUCATAN SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto
: por el Presidente de su Consejo de administracion sefior JOSE lSABEL CORTES

_ __.__GONGORA en lo sucesivo la “PARTE PROPIETARIA” lo que acredlta con respectlvo -

" documento, quren manifiesta ser soltero, ser natural de progreso Yucatan y pacide el
quince. de Junio de un mil novecientos cuarenta y ocho, comerciante, y con domicilio en

predio ndmero qumlentos ocho de la calle treirita ¥ siete por sesenta y dos y sesenta y

- . cuatro de la colonia- Franmsco I Madero Progreso Yucatan y de paso por esta cludad de

PR!MERO El sefior JULIAN ZACARIAS. CURI Presrdente Municipal del Ayuntamlento del
Municipio de Progreso Yucatan para el perlodo dos mil dieciocho a dos mil veintiuno,
acreditando su caracter en términos de la copia certificada de la constancia otorgada asu
- favor por parte del lnstntuto Electoral y Parttcnpacmn Ciudadana de Yucatan asi como en
términos de la copia certificada de! acta de seswn solemne de Cabtldo del Ayuntamiento
'de Progresc Yucatan celebrada el dia uno de septlembre del afio en curso; mismos
documentos que se. agregan al apéndice de la presente escritura. - - - - - - == ----~=----
SEGUNDO -El sefior JOSE ALFREDO SALAZAR ROJO es Secretarlo Municipal del-'
Ayuntamiento de Progreso Yucatan para el penodo dos mil dieciocho a dos mil veintiuno,
personalidad que acredita en términos de la refenda copia certlflcada del acta de sesién
solemne de Cabildo del Ayuntamlento de Progreso, Yucatan celebrada el dia uno de

septlembre del afic en curso documento que en copia certlficada se exhibe y se anexa al

. __.apéndicedeestaescrltura---—-—-----—------—-_- -------- EEE TR m-m--

: TERCERO -Que por acuerdo tomado en sesuon extraordlnana -de~ cabilde- del-_

Ayuntamlento de Progreso, Yucatan celebrada con fecha veinticuatro de Abril del dos mil
diecinueve mediante acta noventa ¥ dos se determlno por parte de dIChO organo



egiadb ‘autorizar la.celebracién del presente convenio transaccional de desocupacion y.

rega agregandose copia certificada del acta respectwa al apéndice de esta escritura. -

: CUARTO La sociedad denommada “UNION Y FUERZA DE SERVICIOS TURISTICOS

e

".DE _YUCATA_N” Sociedad Andnima de Capital Variable adquirié ia plena propiedad del

bien inmueble ubicado en el predio numero CIENTO VEINTICUATRO de la calle
OCHENTA 'de_l Centro de la Ciudad de Progreso, Yucatan (en. (o _suce_sivo_ y para los
efectos de éste cdnve_nid “‘EL INMUEB'LE”, poi' escritu‘_ra,m]méro un-mil cincuenta y'. tres de
fecha dieciséis de noviembre del afio dos mil diez pasada ante la Fe del Abogado L_ui_s_
Jorge Carrillo Palma Notar_io Piblico n_L’lmero sesenta y obho del Estado; Ia'_ cual quedd
insbrita en el Folio Electrénico NL]'mero 73325 (setenta y tres mil trescientos".v_einticincp),_

_del reg;stro Publico de la Propledad y del Comercm del Estado de Yucatan. - ---==----

Los comparementes de nacmnalldad mexicana por nammlento con capacndad Iegal para
obligarse y contratar sin que nada me conste ‘en contrario, y con relacién al pagé de
Impuesto Federal sobre la Renta, declararon que estan aI corriente sin acredltarlo por lo
que le hice las prevencmnes correspondlentes en Materia Fiscal.- ------------vou--
-QUINTO: Que es voluntad de la sociedad denominada “UNION Y FUERZA DE
SERVICIOS TURISTICOS DE YUCATAN” Sociedad Andnima de capltal variable otorgar 4 _./_,'f |
en convemo transaccional de. desocupacion y entrega, unlcamente UNA FRACGCIOQp
DEL BIEN INMUEBLEdel predio numero. ciento veinticuatro de la : __calle_ oche
comprendiendo. las ._siguientes: medidas : con 40.08 metros de frente por 71.36-m_éf

fondo, de figura ir_regulér'que se describe como sigue: partiendo del vértice del .éngui_ N
noreste hécia el s’uf mid.e '21 .49 metros; de aqui al poniente, mide 4. 07 metroé de este
punto al sur mlde 12. 25 metros; de este punto hacia el onente mlde 4 07 metros de aqui
hacua el sur 6.35 metros de aqui al ponlente mlde 73 02 metros de aqu1 al norte mide
59.44 metros y de aqui al oriente hasta flegar al punto de part:da y cerrar el perimetro
mide 71.36 metros en los piazos termmos y condlmones ‘que se establecen en el
presente contrato y anexan copia del planc para . mejor ubicacion de .i ~fraccion
ocupada.— - - - - - mao oo '———-—_———__—.-_'-Q-_;_—#-——'——--'---7_--'—---'—_——-
Expuesto lo anterior los. cbmpareCienteé proceden a formalizar | .EL CONVENIO
TRANSACCIONAL DE DESOCUPACION Y ENTREGA de referenma Lo cual se hace
can sulecmn alo s;gu;ente e

Que comparecen ante el Notario autorlzante a flrmar un CONVENIO TRANSACCIONAL
DE DESOCUPACION Y ENTREGA entre el H. Ayuntamlento de Progreso Yucatan con
la sociedad denominada UNION Y FUERZA DE SERVICIOS TURISTICOS DE YUCATAN
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL, lo gue hace de conformldad con los Declaraciones.- '

f- La “PROPIETARIA DEL PREDIO que Io es socledad denommada UNION Y FUERZA '

- DE SERVICIOS TURIST!COS DE YUCATAN SOCIEDAD ANONIMA - DE CAPITAL”'

A) Que ue _es plen_a_gueg;ttmaqample%aﬂa’delwpredmﬁ_no mguuentemn casa, ..

' ubscado en la ciudad 'y municipio de- Progreso follo catastral cero, dos, cero, cero, dos,

~cuatro, tres, ocho en la manzana séptima, seccaon segunda marcado con el numero

ciento velntlcuatro de !a calle ochenta, con veintisiete metros punto setenta y siste

centimetros de frente, por cien metros en su mayor fondo, de figura irregulér que se

describe como sigue: partiendo del vértice del angulo noroeste al sur, veintisiete metros



nueve metros; y de aqui al norte veintisiete metros, de este punto con direccmn al punto

de partida y: cerrar el perimetro qumce metros y linda: al norte, predlos nimeros ciento
' ve_lntldos de la ca_lle ochenta’ y ciento veintitrés de la calle setenta y ocho; al sur, en parte
predio ntimero ‘ciento treinta de 1a calle ochenta y la via del ferroca'r'ril"'al' oriente, la calle
setenta y ocho y al poniente, Ia calle ochenta superﬂcne de CUATRO MIL QUINIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS SEIS DECIMETROS CUADRADOS - - - - - e meeeliaaa
IL-En vitud de que “LA PARTE PROPIETARIA” ha; iniciado las diligencias necesarias
para obtener Ia desocupacion y entrega de la FRACCION DEL BIEN INMUEBLE
antes mencionado y a fin de evitar po's‘ibles controVersias futuras y ias rhole'atia.s"y

perijlOS conmgunentes han celebrado un convenio transacmonal sobre la total

desocupacaon ¥ entrega del presente predlo a su Iegl’uma propletaria lo cual se formallza' -

Lk al tenor de !as 31gu1entes- ------------------------------------- —mmmmmm -

“CLAUSULAS” '
IMERA SLA PARTE OCUPANTE", se obllga y compromete a desocupar totalmente ya
: egar la fraccidn DEL BIEN INMUEBLE conS|stente en . “con 40 09 metros de '

poniente, mide 4.07 metros, de este punto al sur mide 12.25 metros; de este punto

hacia el oriente. mide 4.07 metros; de aqui.hacia el sur 6.35 metros; de aqui al
poniente mide 73.02 metros; de aqui al norte mide 59.44 metros y de aqui’al
oriente haéta llegar al punto de partida y cerrar el perimetro mide 71.36 metros”
que es parte del predio nimero CIENTO VEINTICUATRO - DE LA CALLE
OCHENTA del centro de la ciudad de Progreso, Yucatan asi mlsmo el espacio
de cuatro metros por vemte que se ocupa como area de “masajistas en la zona sur del
estac:lonarnlento y *sin gestion JUdICIaI o extrajudma! alguna a "LA PARTE
PROPIETARIA", por io que tendran que entregar tota!mente desocupado la fraccion
-antes mencioriada. en un plazo de TREINTA (30) MESES esto es decir del _'IM&
. DOS MIL DIECINUEVE hasta el 15 DE AGOSTQ DE 2021, comprometlendose entregar

también en las mlsmas buenas condiciones la fraccion c_iel predlo tal y ‘como le fu_e

entregada —7-— ——----———'———-’-’---———---————----—4—--'-——_——'---__

—Aclarando que este convenlo tendra la caracterlstica de que la acupacic')n' sera
exclusiva por. un grupo civil reconocndo por el representante de] ayuntamlento como *
ARTESANOS ; por lo que  también conwenen las _partes que el area de :
estacionamiento y "baﬁo's "podra ser operado por el Ayuntamiento que es la parte
..ocupante para dar ser\ncuo solo los dia's (sea' cuaquiér' dia) q'u'e hubiera

- ”CRUCERO”' S|endo que Ios demés' dlas en que ho haya” operara '"“"Ia- -pafte-------------

-propletana --------------------- —e— - e B fmmeeae



-F’_. a;'-el lnlcm dei presente convenio la parte ocupahte debera haber cumplido con el
pago tota! de los meses atrasados.-------- V- -; ---------- e
SEGUNDA- -Ambas partes estlpulan que, para el caso de que “LA PARTE OCUPANTE” _ 3
ho entr_egue totalmente desocupado la fraccion del inmueble en cuestion a sahsfaccaon_
de “LA PARTE PRQPIEfARIA”, ya. sea. por. termihaCién del plazo convenido en este
convenio o por terminacién antici_péda del mismd, ‘LA PARTE PROPIETARIA" tendra .
derecho y la facultad de lé parte o_r.;Upante:de ejercer aéciqnes ante _Ias_:aut_o'ridades
dorrequhdientes, ‘a obtener desalojo del predio de que se trata y ademas, pagara como
pena convencional la cantidad de 2,00ﬁ.(dbs mil- pesos__i_noneda nacional) por cada c_iia-_
transcurrido 'hasta el dia én qUe se entregue to'taiment'e desocupadd el infnueble_ de
referencia sin que por ello se entienda renovado el presente CONVeNIQ, - - - -~ = - =- - -~ - -
TERCERA LA PARTE OCUPANTE" se obhga y compromete S et
a) A usar el predio de que se trata excluswamente para lo que se de3|gne ya qwenes |
designe la parte _ocupante,_ b).—A cumplir con todas las d_lsp_os_lcmn_es de_l_f sco o
municipales, sanitarias de seguridad y de interés publico oo'nténidas en Ias'."l_'ey"

Reglamentos Federales, Estatales y mummpales las que seran. de su exciuswo carg g
c) A dar el debldo mantenimiento a las mstalacmnes ----m-s - -_ —————— === -'-.—---'.__"'_:
d).-A pagar el semcuo del fluido electnco ------- _—' -- e rrmnmee. Smmemem Y
e).-A pagar el servicio de agua potable e F ---------- O f :
f).-A no subarrendar ni permitir que dicho predlo sea ocupado por terceros o a ceder Ios :
derechos que adqu:ere y a no sustituir las obllgaclones que contrae en esta escrrtura a .
excepcmn de que de la auforizacion por escrito de "LA PARTE PROPIETARIA" - - - - - - - - -
g).-A pagar de su exclusiva cuenta todas las-obras de conservacion del predio en
cuestion y las de reparacién de los dafios. que este sufnera durante la ocupacion,

: |ndepend|entemente de la causa de los mismos. -~ - - - - --m o - mee ool

h) Teniendo la obllgacion LA PARTE OCUPANTE" de exhibir cuantas veces fuere
requerida para ello, los recibos de pagos por los serwczos respectlvos al corriente y sm_
deuda mcluyendo todos los servicios espec:almente a! venc.imlento del plazo y al

" momento. de entregar totalmente desocupado eI pred:o en cuestlon a "LA PARTE
PROPIETARIA" - - — - - - ———————- EEEE _---'--~--------------.-----T-----.-
Asnmismo se rescmdlra dIChO convenlo en caso de no exhlblrlos 0 de mcumphmlento de

" pago de los mismos de los serwcros o] de ios frutos cuwles pactados ademas de que Ia
parte propletana podré pedir la ejecucmn de esta transaccmn por vua de apremio con '
todas sus legales consecuenclas yen tal virtud autoriza a la prop;etarla para que sohcne y
obtenga el corte de los serwcms antes citados sm responsabllldad cwai o penal
rgualmente la parte ocupante autonza a Ia pr0p|etarra mspecclonar eI pred!o Ias veces que “

io creyera conveniente.- - - - - -~ - - - - B '-----—---------- ----------
CUARTA "LA PARTE OCUPANTE", se compromete a dejar en beneflcm del predlo |
urbano de que se trata a! desocuparlo y entregario a “LA PARTE PROPIETARIA” por

e e

derecho de.. accesmn*y ~Sir—gue—-tesea~ reem“bo!%ad‘o “cantidad” alguna todas Ias '
remodelacrones mejoras o reformas que hiciere en el menmonado predio, en la |
mtelzgenma de que ninguna de las que’ thlere en el mencionado predio, podra afectar 0
modificar la estructura ongmal del mismo, en cuyo caso se requerira el consentimiento
previo y por escrito de “LA PARTE PROPIETARIA™, — - - - e e e e oo e oo el
QUINTA. - L_as partes acuerdan como pago de frutos civiles mensuales que tendra que

18
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CAPITAL VARIABLE, porla ocupacnon de su respectivo local para uso del g)
sera de $40,000 (CUARENTA MIL PESOS MONEDA 'NACIONAL )

MENSUAL que seran pagaderos !os pnmeros cinco dlas de cada mes.- - - X

de  otorgar a terceras personas transacmones de ocupacioén del espac;o que queda dei__:_”. .

predlo respetando Unicamente. la fraccion del predio ocupado motivo de esta convenio, |

previa no_tlﬂcacmn _informativa que se le realice a la “parte ocupante’f_;.a_m como:el plazo
establecido en la clausula primera de -este convenio. -podra darae por - vencido
ant:crpadamente y podra eX|g|r” LA PARTE PROPIETARIA” la desocupacnon y entrega
inmediata del predlo urbano de que se trata, y el pago de los danos y perjuicios que se
ocasmnaran por cualqmera de las siguientes CauSas ——-amummiamm < = - - o oo

a) Sl ‘LA -A_RTE OCUPANTE“ traspasara sSus derechos con respecto al presente

Q)Si‘- "LA PARTE OCUPANTE’ no utiliza el predio para los fines 'establecidos_ que se

establecen en la clausula tercera de este instrumento y si no cumpliere con alguno y de
; _ e

los compromisos que adquiere-en el presente convenio. - - - - - --- - - - === == === =

£ H i n A o
.~ d) Sila parte “ocupante” no paga un mes de los frutos civiles convenidos. -----~---

SEXTA.-En cualquiera de los casos sefialados en la clausula antenor asi como en el
vencimiento del plazo pactado bastara la afirmacién de “LA PARTE PROPIETARIA” con
la exhibicion del testimonio de esta escritura , para que se obtenga la devolucmn del
predio en cuestion, totaimente desocupado y en el mismo buen estado en que se recibié.-
OCTAVA.-Es voluntad de- las partes dar al presente convenio la misma eficacia y
“autoridad que la cosa juzgada obllgandose a estar y pasar por su tenor en la inteligencia

de que todo lo no previsto deberé ser resuelto en los términos del art_lculo dos mil ciento

veinticuatro del Cédigo Civil del Estado en vigor.——--—mmr—s-mmm = = = = = - == m == m e mm o - -
NOVENA. _Todos los gastos, derechos y honorarios gue se causen en razén y con motivo
del presente Convenio, son por cuenta de “LA PARTE OCUPANTE". '
DECIMA PRIMERA -Para todo lo relativo al cumpllmlento y ejecucmn del presente

convenio, las partes 'se someten de modo expreso a la le’lSdlCCIon de los Jueces y
Tnbunales competentes de esta ciudad de Merida, Yucatan México o el puerto de
Progreso, Yucatan B R e R LI L L
DECIMA SEGUNDA -Ambas partes enlo que a cada una de ellas concierne, aceptan Ias
obligaciones contraidas en este convenio en los términos de las ant_enores clausulas- - - -
DECIMA TERCERA.-Las partes declaran y otorgan que h_an_ celebrado el convenio
consignado en esta escritura, basados en la libertad de cohtratacién que garantiza la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la cual_rige_sobré cualquiera De
las disposiciones legales aplicables.—- - - - -~ - -« =sscccasos ooo- cmmemmeeeee-
- Yo,-el Notario, hago constar: que se cumplto con [o dzspuesto en ¢l articulo cuarenta

y nueve de la Ley del notariade vigente en el estado que se acumula af apéndice de a0

presente escritura la patente de ley, y finalmente, que habiendo leido en alta voz al propio
compareciente la presente acta, me manifestd su confonnidad con el contenido de la




s - -.’_""'_"__..:m|sma y la suscnbe juntamente conmigo para deblda constancla DOY FE. — FIRMA -

; JULlAN ZACAR!AS CURI JULIAN ZACARIAS CURI.- FIRMA.- JOSE ALFREDO-
-'.,;'_SALAZAR ROJO.-FIRMA.-JOSE ISABEL CORTES GONGORA.-ES COPIA FIEL
__Y EXACTA DE LA ESCRITURA MATRIZ QUE OBRA EN EL PROTOCOLO A MI

NCO DEL TOMO CIENLETRAD A
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